Verduurzaming
VVE’s. Er kan juist
NU veel meer dan
je denkt

Eerste Lijn in Verduurzaming
VVE’s




Extra focus op VVvE's is terecht

AL

* In Nederland is circa 20% van het totale aantal woningen onderdeel van een VVE

* 1 op de 6 woningeigenaren in Nederland heeft te maken met een VVE

* De verduurzaming van VVE-gebouwen krijgt vanuit ministeries specifieke aandacht

o Bewustwording dat verduurzaming VVE’s door vrijwilligers in commissies en bestuur wordt
gedaan!!

o Onderkenning dat verduurzaming samen moet gaan met aanpak achterstallig onderhoud
o Erkenning dat er een actief VVE bestuur nodig is
o Belang van een gedegen en toekomstgerichte aanpak en heldere exploitatiebegroting

o VVvE-beheerders, Gemeenten, VVE Belang, Vereniging Eigen Huis, Bedrijven en Organisaties
moeten een bijdrage leveren aan een integrale aanpak voor VvE’s in Nederland




vereniging _©@

wniis %7 Uit onderzoek 2022 blijkt dat!!

o Onderhoud en verduurzaming zijn de grootste uitdagingen voor VVE’s

o Het contact met mede-eigenaren verloopt meestal goed

o Contact met mede-eigenaren is bepalend hoe de eigen VVE wordt ervaren en hoe zaken geregeld worden.
o Dat er verplichtingen zijn voor VvE’s is niet iedereen bekend (MJOP, Reservefonds, Laadpalen)

o Kosten voor onderhoud zijn vaak zo hoog dat er weinig overblijft voor het reservefonds

o De meeste eigenaren vinden verduurzaming belangrijk maar financién lijken een barriere

o Hoe lang een appartementseigenaar er wil wonen, lijkt een belangrijke factor in het bereiken van
overeenstemming over onderhoud

o VvE’s lopen bij verduurzamen vooral aan tegen het bereiken van overeenstemming, opstellen van een plan
en het vinden van een uitvoerder




Wat vind U daarvan?

e Herkenbaar!
e Eens of Oneens?




Belangrijke ontwikkelingen 1

* Energiecrisis: sterke verhoging energietarieven als je contract afloopt

* Brief van de Minister 5 september 2023 met versnellingsagenda
verduurzaming VVE’s naar de 2¢ Kamer

* Netcongestie provincie Utrecht
* Onzekerheid over salderingsregeling zonnepanelen

* Aantal energieleveranciers treffen maatregelen tegen bezitters van
zonnepanelen

* Uitslag verkiezingen 22 november 2023
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Versnellingsagenda Ministerie VH&RO en BZK

i

929 Rijksoverheid

De versnellingsagenda is gericht op:

1.
2.

Betere informatievoorziening,
Ondersteuning en ontzorging voor eigenaars en VVE’s

Eenvoudiger besluitvorming. De wet wordt gewijzigd zodat voor alle VVE's een besluit met meerderheid
van 50% +1 van de stemmen gaat gelden. Hiervoor is geen opkomsteis (quorum) vereist op de vergadering.
Invoering niet eerder dan 2026

Verbetering van subsidieregeling en financiering. Warmtefonds heel interessant en aanvraag eenvoudiger




Belangrijke ontwikkelingen 2

Nieuwe financieringsmogelijkheden sinds eind 2022:

1. Nationaal Warmtefonds biedt VVE’s met winkels/bedrijfsruimte en
kleine VVE's tot 8 appartementen nu ook een lening aan

2. Energiefonds Utrecht kan vraagbundeling collectief financieren en
Provincie biedt de mogelijkheid van subsidie

3. SVn en NHG bieden nu de mogelijkheid van een gezamenlijke lening
aan waarbij ook achterstallig onderhoud meegenomen wordt.
Gemeente moet de geld verstrekken.

4. Nieuwe RvO Subsidieregeling: de SVVE. Deze subsidie wordt verder
uitgebreid!!!
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SVn

Stimuleringsfonds
Volkshuisvesting

Energiebespaarlening met borgstelling
* Nationaal Warmtefonds :
, , Nationaal

o Meer gestandaardiseerde beoordeling aanvraag @

o Rente 0% voor eigenaar-bewoners met verzamelinkomen < € 60.000.

o Vangnet betaling bij achterstand 1 van de leden bij KLEINE VVvE’s

o Totale lening minimaal € 25.000,- maximaal € 33.000,- per appartementsrecht

o Rente recent verhoogd, bandbreedte 2,46 % - 3,0 % )

* SVn en NHG Stimuleringsregeling /A

o Maximaal € 25.000,- per woning / A

o Totaal lening bedraagt minimaal € 2.500,-

o Rente 1,6 — 4,2 %

o Energiefonds Utrecht 2Py ENERGIE
v o Lening tot Euro € 50.000,- Eenvoudige aanvraag. Daarboven maatwerk i




Minder Energieverbruik

* Waardevermeerdering

R 6. Zonnepanelen (>3500 wp) —

Focus Energielabel verbeteren - in 6 stappen
* Isoleren dak, spouw en glas -
° Kl@fdlChtlng E 1. Energiezuinige HR-ketel |
* Elektrisch verwarmen &> 2 Vioerisolatie (>10cm)
—>

. 3. Muursolatie (>10 cm) e
Resultaat 4
* Comfort verbetering ) 4 Dakisolatie (>10 cm) in]
* Lagere energiekosten D
e Beter Energielabel ) —_D



Stappenplan verduurzaming VVE

Neem eigenaars-bewoners serieus als 1 of meerdere van hen
vragen hebben aan het bestuur of in de ALV

Inventariseer de ambitie om te verduurzamen binnen de VVE

3. Ambitie ja?! Stel een commissie Duurzaam in

Laat de commissie met een mandaat en een klein budget, zonder
verplichtingen voor de VVE, uitzoeken wat mogelijk is.

. Vanaf dag 1 blijven communiceren met de leden

6. Stel dan een plan op met externe hulp en presenteer het in de ALV

voor besluitvorming




Minder energieverbruik g 4/ §
2 maatregelen uitgelicht gl

Zonnepanelen

1. opwekvermogen 430 tot 500 Wattpiek = 366 tot 425 kWh p.paneel
2. omvormer klaar voor de toekomst, klaar voor batterij-opslag

3. gebruikmaken van de SCE subsidieregeling ja/nee



Minder energieverbruik
2 maatregelen uitgelicht

Warmtepomp
1. vermogen afhankelijk van het m3 aardgasverbruik

2. opties: blokverwarming, appartement hybride, full-electric of airco
3. Energiebron: lucht-lucht, water-lucht of water-water warmtepomp



Energie via zonnepanelen NU DOEN!!

Dalende prijzen van de zonnepanelen,

Tot 2030 is de salderingsregeling van toepassing. Afbouw waarschijnlijk pas in 2026

Geen salderingsregeling meer dan nog steeds geld voor de teruggeleverde hoeveel kWh stroom. De inzet is
80% van het kale tarief en dat is nu € 0,18,

Stroomtarief gemiddeld € 0,37 all-in. Snellere terugverdientijd. Daarna gratis stroom,
Afschakelen omvormers nog lang niet een probleem in Houten

Grootverbruik aansluiting (groter dan 3 x 80 Ampere) niet terugleveren. VVE meestal kleinverbruik
aansluiting. Voor kleinverbruik aansluitingen is er geen probleem.

TenneT start 2026 te starten met het uitbreiden van het stroomnet. In 2029 moet het klaar zijn,

Er zijn energieleveranciers die geen heffing of een andere vorm van kostendekking hanteren voor klanten
met zonnepanelen die salderen,

Versnelling in de ontwikkeling en toepassing thuisbatterij. De prijs van een thuisbatterij daalt. In combinatie
met een dynamisch energiecontract kan er geld verdiend worden




Warmte via de Warmtepomp

Wat is een warmtepomp?

Typen: Mono-block of Split-unit .

Kosten, impact, risico’s omgeving, geluid,
extreme kou, ontijzing

Ruimte in bestaand gebouw of appartement

Maatwerk

&




Goed ontwerp warmtepomp installatie

1) Bestaande situatie, grondige analyse, pand maar ook gebruik nu,
toekomst

2) Systeem ontwerp

WP opstelling Traject Aanpassen cv Verbeteren
circ. afgifte
Calculatie Warmte, aankoppelen nu
electriciteit
Plaats bepalen | besturing toekomst

1) Aanleg, uitleg want gebruiker heeft invloed op effectiviteit.
2) Onderhoudbaarheid, toekomst gerichte criteria




Aandachtspunten Warmtepomp

o Betrouwbaarheid, zo eenvoudig mogelijk, robuust

e Bijstook (!)

e Technische ondersteuning

e Geluid

e Onderdelen prijzen en beschikbaarheid

o Type koudemiddel, Garantie WP en beschikbaarheid.

Efficiency bij lage buitentemperaturen




Motieven aanschaf zonnepanelen en warmtepomp

Fossiele brandstof en CO2 uitstoot sparen
Geopolitieke spanningen

Onafhankelijker van prijzen en markt
Kosten reductie en kosten voorspelbaarheid

Waardevermeerdering pand / investering, waardestijging meer dan
investering door beperking risico voor nieuwe bewoners.




	Dia 1: Verduurzaming VvE’s. Er kan juist NU veel meer dan je denkt
	Dia 2: Extra focus op VvE’s is terecht
	Dia 3: Uit onderzoek 2022 blijkt dat!!
	Dia 4: Wat vind U daarvan?
	Dia 5: Belangrijke ontwikkelingen 1
	Dia 6
	Dia 7: Versnellingsagenda Ministerie VH&RO en BZK
	Dia 8: Belangrijke ontwikkelingen 2
	Dia 9: Energiebespaarlening met borgstelling
	Dia 10: Minder Energieverbruik
	Dia 11: Stappenplan verduurzaming VvE
	Dia 12: Minder energieverbruik  2 maatregelen uitgelicht
	Dia 13: Minder energieverbruik  2 maatregelen uitgelicht
	Dia 14: Energie via zonnepanelen NU DOEN!!
	Dia 15: Warmte via de Warmtepomp
	Dia 16: Goed ontwerp warmtepomp installatie
	Dia 17: Aandachtspunten Warmtepomp
	Dia 18: Motieven aanschaf zonnepanelen en warmtepomp

